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SKLEP

Potrdi se projektna naloga za investicijo »lzdelava projektne dokumentacije
energetske prenove objekta Upravni center Cerknica, Cesta 4. maja 24,
Cerknica«, §t. 352-62/2025-3130-3, z dne 26.2.2026, ki jo je izdelalo Ministrstvo za
javno upravo.

Ob tem se pri projektiranju na podlagi predlagane projektne naloge projektantom
dopus€a nacrtovanje manjSih odstopanj od potrienih podlag, v kolikor le-te
predstavljajo racionalnejSe resitve in so predhodno potrjene s strani naro¢nika.

NAROCNIK IN INVESTITOR: MINISTRSTVO ZA JAVNO UPRAVO
Trza8ka cesta 21, Ljubljana

Odgovorna oseba:
Maja POGACAR

generalna direktorica Direktorata za
stvarno  premozZenje
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1. Uvod

Projektna naloga je izdelana za namen izdelave projektne dokumentacije za potrebe
energetske prenove stavbe z namenom izboljSanja energetskega stanja stavbe
javnega sektorja. Energetska prenova in izbolj8anje energetskega stanja stavbe, mora
biti izvedena na nacin, da se glede na izhodiS¢no stanje bistveno zmanj$a poraba
energije in da se s tem doseze zelo visoko energetsko ucinkovitost.

Projektna naloga zajema opis zateCenega stanja, obseg nalog projektanta, grob obseg
predvidenih del ter usmeritve in smernice za projektiranje.

Cilj predmetne investicije je izdelava projektne dokumentacije za energetsko sanacijo
objekta in izboljSanje energetskega stanja stavbe.

2. Namen izdelave projektne naloge in izvedbe investicije

Namen investicije je energetska sanacija objekta javnega sektorja za namenom
zagotoviti primerne delovne pogoje za zaposlene ter zagotoviti ustrezno stanje objekta
z energetsko bolj var¢nim objektom.

21 Opis objekta

Objekt predstavlja Upravni center Cerknica. V objektu deluje Upravna enota Cerknica,
Zavod republike Slovenije za zaposlovanje, Center za socialno delo Primorsko —
Notranjska, Geodetska uprava in Finan¢ni urad.

Stavba na naslovu Cesta 4. maja 24, Cerknica, je bila zgrajena leta 1960, delno
obnovljena 1990 in je namenjena uporabi kot Upravni center za podrocje Cerknice in
SirSe Notranjske regije. Uporabljajo ga tam zaposleni in stranke v upravnih postopkih.
Objekt ima kurilnico, ki je samostojen pritlicni objekt, ki se stika z objektom Upravnega
centra. Stavba ni podkletena. Namembnost posameznih etaz je prikazana spodaj:

Etaza Namembnost

Pritlicje vhodna avla, prostor za receptorja

1. nadstropje pisarne drzavnih uradov in organov

2. nadstropje pisarne Upravne enote, pisarne drzavnih uradov in organov

3. nadstropje pisarne Upravne enote

mansarda neizdelani prostori, zacasen arhiv, konferenéna soba / ucilnica

Bruto tlorisna povrsina stavbe znasa 3.113,7 m2 (vir GURS).

2.2 Obstojece stanje objekta, vezano na energetsko obnovo

Investicije v ucinkovito rabo energije (v nadaljevanju URE) se izvajajo v skladu z
vzdrzevalnimi deli in glede na pri€akovane Kkoristi, v okviru razpoloZljivih finan¢nih
sredstev. V predhodnih letih so bili izvedeni naslednji organizacijski in investicijski
ukrepi:

- minimalna menjava stavbnega pohiStva v preteklem vecletnem obdobju
(zamenjanih manj kot 3% oken);
- menjava streSne kritine v letu 1990;



- dograditev mansarde 1993;

— delna posodobitev ogrevalnega sistema;

— delna menjava razsvetljave

- delna menjava vrat pisarn

- vgradnja dvigala

- delna adaptacija sanitarij

- delna adaptacija ¢ajnih kuhinj

- adaptacija — izvedba invalidskih toaletnih prostorov.

V nadaljevanju je predstavljeno stanje posameznih delov objekta in opreme.

2.2.1 Fasada

Zunanje stene sestavlja AB vertikalna nosilna konstrukcija in vmesno polnilo. Zunanje
stene so le ometane in niso toplotno izolirane. Horizontalne ploS¢e so izvedene z
armiranim betonom. Skupna debelina sten znasa med 27 in 30 cm.

ObstojeCa sestava fasade ne ustreza zahtevam PURES-a, izradunana toplotna
prehodnost U (W/m2K) zunanijih sten znasa prek 1,0 W/m2K.

2.2.2 Stavbno pohistvo

Stavbno pohistvo je energetsko neudinkovito in potrebno obnove. StarejSa okna so
dvoslojna z ALU okvirji. Tezave se pojavljajo tudi zaradi neustreznega tesnjenja,
transmisijskih in sevalnih izgub.

2.2.3 Streha

Streha je dvo — kapna in v solidnem stanju. Glede na trenutne standarde je nezadostno
izolirana. Glede na kasnej$o izvedbo mansarde, je streha izvedena / sanirana leta
1993, vendar se v sklopu prenove streha ni dodatno izolirala do te mere, da bi
ustrezala trenutnim standardom.

2.2.4 Razsvetljava

V objektu so namesc€ena svetila razliCnih vrst. Nekatere svetilke za osvetlitev prostorov
imajo vgrajene fluorescentna svetila T8 s klasi¢no predstikalno napravo. Del svetil je Zze
zamenjan z LED razsvetljavo.

2.2.5 Sistem ogrevanja

Stavba se ogreva iz lastne kotlovnice, ki za energent uporablja UNP. Skupno Stevilo
ogrevalnih elementov, vgrajenih v celotnem objektu, znaSa okrog 70. V stavbi so
namesc€eni klasi¢ni radiatorji, ki se uporabljajo samo za ogrevanje. Krmiljenje ni
ustrezno, regulacija ogrevanja prostorov se izvaja z roCnimi ventili na ogrevalih.
Kotlovnica je namenjena ogrevanju objekta Upravnega centra in sosednjega objekta
Okrajnega sodis¢a Cerknica.

2.2.6 Prezracevanje in hlajenje

Sistemi za prezraCevanje niso vgrajeni. WC-ji se prezraCujejo prek odvodnih
ventilatorjev. Stavba se prezracuje naravno z odpiranjem oken. Hlajenje poteka prek
lo€enih klima naprav — split sistem. Skupno je na objektu 29 split sistemov.



2.2.7 Sistemi za oskrbo s toplo vodo

Voda se dobavlja iz javnega vodovodnega omrezja. Stavba ne uporablja centralnega
sistema priprave tople sanitarne vode. Voda se po celotni stavbi ogreva preko
elektricnih bojlerjev, ve€inoma starejSe izdelave.

2.2.8 Centralno nadzorni sistem

Na objektu ni vgrajen centralno nadzorni sistem, preko katerega je mozno spremljati
delovanje naprav in nastavljati parametre in voditi nadzor nad porabo energentov in
vode. Objekt ni uveden v energetsko knjigovodstvo.

2.2.9 Sistem AOJP

Sistem aktivnega opozarjanja in javljanja poZara na objektu ne ustreza trenutnim
standardom. Na objektu je vgrajenih ve¢ parcialnih sistemov, ki ne pokrivajo vseh
povrsin objekta in niso povezani v enoten sistem — na glavno pozZarno centralo.

Sistem ODT ni vgrajen na evakuacijsko stopniSce, ki je sicer lo¢eno od ostalih delov
stavbe.

2.2.10 Radon

Objekt se nahaja na podrocju »naravnega radona« (karta radona za Slovenijo). V
pritli¢ju se na podlagi meritev radona (porolilo ZVD) detektirajo poviSane, zdravju
Skodljive koncentracije radona v nekaterih prostorih.

3. Cilj in izvedba investicije

Glavni cilj investicije v energetsko prenovo Upravnega centra Cerknica, kot stavbe
izjemnega upravnega pomena, je poveclati energetsko ucinkovitost stavbe.

Ostali cilji investicije so:

- izboljsati stroSkovno uc€inkovitost stavbe,

- zagotoviti varnost stavbe,

- izboljSati bivanjsko in delovno okolje,

- spodbuijati nizkooglji€no krozno gospodarstvo,

- spodbujati okrevanje, blaginjo in odpornost slovenskega gospodarstva ter z
nalozbo v gradbeni sektor in industrijo pozitivno prispevati k BDP drzave,

-z zmanjSanjem energije potrebne za obratovanje stavbe zmanjSati neposredne
in posredne izpuste CO2 in drugih toplogrednih plinov.

4. Razpolozljiva dokumentacija
Naroc€nik razpolaga z naslednjo dokumentacijo:

- Razsirjeni energetski pregled, RazSirjeni energetski pregled UE Cerknica,
Lokalna energetska agencija Gorenjske (LEAG), Kranj, §t. 2024-062, december
2024,

- Tloris.



5. Zakonodaja in pravilniki

Razpisana dela morajo biti izdelana v skladu z naslednjo veljavno zakonodajo:

- Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 —
ZAID-A, 47/25 — odl. US in 75/25),

- Uredba o zelenem javnem naro€anju (Uradni list RS, &t. 51/17, 64/19, 121/21,
132/23 in 43/25),

- Pravilnikom o projektni drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov
(Uradni list RS §t. 30/23),

- Zakon o varstvu okolja — ZVO-2 (Uradni list RS, $&t. 44/22, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 23/24, 21/25 - ZOPVOOQV, 56/25 - PoZ in 11/26 —
odl. US)

- Zakon o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07 — uradno preciS&eno
besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22),

- Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS,
8t. 34/08 in 44/22 — Z\/O-2),

- Pravinik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS,
8t. 70/22, 161/22, 129/23, 103/24 in 94/25),

- Pravilnik o metodah za dolo¢anje prihrankov energije (Uradni list RS, §t. 57/21),

- Pravilnik o za&¢iti stavb pred vlago (Uradni list RS, &t. 29/04, 61/17 - GZ
in 199/21 - GZ-1),

- Pravinik o pozarni varnosti v  stavbah (Uradni list RS,
8t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1),

- drugimi podroénimi zakoni, njihovimi podzakonskimi akti in normativi
navedenimi v smernicah oz. mnenjih nosilcev urejanja prostora in potrebnimi za
izvedbo predmetne naloge ter

- drugimi zakoni, podzakonskimi akti in normativi s podro¢ja gradenj sprejetimi v
Casu izdelave te dokumentacije.

Predana projektna dokumentacija mora biti izdelana v skladu s predpisi, ki so v veljavi
ob oddaji naroCene projektne dokumentacije naro€niku.

6. Predmet in obseg del

Projektant mora izdelati vso potrebno projektno dokumentacijo, nacrte, elaborate za
energetsko prenovo objekta.

6.1 Obseg del

Izolacija fasade in podzidka

Za znizanje toplotne prehodnosti je predvidena izvedba dodatne toplotne izolacije v
debelini 20 cm. Posebno pozornost je potrebno nameniti delu fasade, kjer je izvedena
betonska konstrukcija (nosilci sencil ipd.) in kar se da omejiti vpliv toplotnih mostov.
Zaradi poveCane debeline fasade bo potrebno zamenjati tudi okenske police in
ustrezno izolirati Spalete. Posebno pozornost je potrebno nameniti tudi izvedbi
podzidka in stiku med izolacijo podzidka in fasade. Okoli objekta se izvede tudi
ustrezna hidroizolacija in drenaza ter izolacija sten v stiku z zemljo do pete temelja.
Projektant naj preu¢i moznosti (tehni€no, arhitektonski in finanéno) za zamenjavo
obstojeCih parapetov pod okni (prefabricirani elementi) s pozidavo teh z novimi
izolativnimi materiali in ustrezno fasado ter notranjo obdelavo.
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V investicijo je zajeta izvedba toplotne izolacije zunanjih sten objekta (fasada in
podzidek) v skupni povrsini:

— betonski elementi — odprava toplotnih mostov: 77 m,
- klasi¢na fasada: 940 m2.

V investicijo je zajeto:

- montaZa in demontaza fasadnega odra,

- demontaZa in montaza obstojecih odtokov, strelovodne instalacije,

- Ci&€enje, struganje in izravnava,

- izvedba toplotnoizolacijske fasade z izolacijo toplotne prevodnosti 0,034 W/mK v
debelini 20 cm,

- izvedba okenskih Spalet,

— zamenjava okenskih polic,

— odkop okoli objekta do pete temelja,

- Ci&Cenje, struganje in izravnava podzidka,

— sanacija podzidka s sanacijsko malto,

— hidroizolacija podzidka,

- toplotna izolacija podzidka — XPS debeline minimalno 15 cm,

- izvedba drenaze in nasutje prodca,

- ustrezna sanacija poSkodovanih delov ovoja.

Izbrano projektantsko reSitev ali reSitve (variante) mora projektant posredovati
naro¢niku v potrditev pred kon¢no oddajo projektne dokumentacije. Za naroCnika
ustrezno varianto bo slednji potrdil projektantu in tako omogocil dokonc¢anje
projektiranja.

Menjava stavbnega pohistva

Za vec€jo energetsko ucinkovitost stavbe in manjSe stroSke vzdrZzevanja se namesto
oken s parapetom spodnji del pozida. Predvidena je vgradnja stavbnega pohiStva
skupne toplotne prehodnosti najve¢ U=0,8 W/m2K. Okna bodo vgrajena po sistemu
RAL. Zaradi zmanjSanja potreb po hlajenju objekta bodo na oknih, namescena
robustne zunanje Zaluzije (Krpanke) in notranja sencila (roloji).

Investicija upoSteva menjavo stavbnega pohiStva na 640 m2 povrSine in zajema
naslednja dela:

— izdelavo, dobavo in montazo oken in vrat skladno z 20 alinejo 4. ¢lena Uredbe o
zelenem javnem naroc€anju ter zunanjih in notranjih sencil,

- obdelavo okenske Spalete,

- montazo po RAL standardu oz. enakovredno,

- slikopleskarsko obdelavo notranje okenske Spalete,

- menjavo vrat z energetsko u€inkovitimi, toplotne prehodnosti skladno s PURES 3

Ukrep naj bo izveden skupaj z izolacijo fasade, saj bodo tako toplotni mostovi najlazje
odpravljeni.

Izbrano projektantsko reSitev ali reSitve (variante) mora projektant posredovati
naroCniku v potrditev pred konfno oddajo projektne dokumentacije. Za narocCnika
ustrezno varianto bo slednji potrdil projektantu in tako omogocil dokonc&anje
projektiranja.



Izolacija strehe in sanacija kritine

Streha, rekonstruirana leta 1993, je izdelana iz lesene konstrukcije, prekrite z
vlaknocementno kritino. Streha je prezraCevana in toplotno izolirana z izolacijo iz
steklene volne debeline 12 cm. Streha ne ustreza zahtevam PURES. lzraunana
toplotna prehodnost strehe je med 0,29 in 1,47 W/m2K (Udop = 0,15 W/m2K).

Streho je potrebno dodatno toplotno izolirati z vsaj 10 cm toplotne izolacije (npr.
mineralna volna).

Za postavitev sontne elektrarne bi bila primerna streha Upravne enote Cerknica,
orientirana proti J. Predhodno je potrebno leseno ostresje in stavbo stati¢no preveriti
za dodatno obtezbo zaradi PV modulov. Poleg statiéne preverbe je za postavitev
soncne elektrarne potrebno pridobiti Se Strokovno presojo pozarne varnosti (SPPV)!

Posebno pozornost je potrebno posvetiti odvajanju padavinske vode iz obeh ravnih
streh objekta. Odtoki morajo biti dimenzionirani na maksimalne koli¢ine poletnih
padavin. Upostevati in sanirati je potrebno dejstvo, da trenutno prihaja do zamasitev
odtokov zaradi odpadlega listja in iglic okoli8kega drevja. Naro¢nik »organizacijskega
navodila — redno €iS¢enje odtokov« ne bo uposteval kot ustrezno projektantsko resitev!

Skupna povrs$ina izvedbe ukrepa je 600 m2. V investiciji je zajeto:

— odstranitev in odvoz obstojece kritine, v kolikor je to potrebno,

- odstranitev obstoje€e toplotne izolacije in nalozb, v kolikor je to potrebno,

- demontaza in ponovna montaza oz. izvedba novih stre$nih elementov,

— odprava transmisijskih toplotnih mostov,

— namestitev nove toplotne izolacije, da bo skupna debelina izolacije vsaj 25 cm,
- namestitev hidroizolacije.

Izbrano projektantsko reSitev ali reSitve (variante) mora projektant posredovati
naro¢niku v potrditev pred kon€no oddajo projektne dokumentacije. Za narocCnika
ustrezno varianto bo slednji potrdil projektantu in tako omogocil dokon&anje
projektiranja.

Posodobitev razsvetljave

Za zmanj8anje porabe energije je predvidena tudi zamenjava zastarelih svetilk z LED
svetilkami.

V letu 2023 je bila veCina razsvetljave na objektu Ze menjana z LED svetilkami.
Preostalo je Se nekaj pisarn v 2 nadstropju in pisarne v 4. nadstropju, kjer so Se stare
FLUO luci. Skupno je treba zamenjati Se cca. 85 luci. Zamenjati je potrebno preostale
fluorescentne svetilke tipa T5 in T8 z LED svetilkami. Z menjavo okvirno 85 svetilk je
predvideno zmanj$anje priklju¢ne moci za 3,4 kW

Izbrani izvajalec mora nacrtovati razsvetljavo, ki ustreza veljavnemu PURES in Uredbi
0 zelenem javnem naro€anju. Slednja za javne objekte doloCa, da mora biti
razsvetljava projektirana tako, da se avtomatsko prilagaja zunaniji osvetlitvi. Eden od
ustreznih sistemov avtomatizacije razsvetljave je standard DALI. Razsvetljava na
hodnikih, toaletnih prostorih in ¢ajnih kuhinjah mora biti vezana na senzor prisotnosti in
se mora avtomatsko izklapljati po doloCenem ¢&asu nezasedenosti navedenih
prostorov.

V investiciji je zajeto:

demontaza starih svetilk in odvoz na deponijo,

zamenjava zastarelih svetilk in sijalk z LED svetilkami (po vzoru trenutne menjave),
izvedba del, potrebnih za montazo in delovanje nove razsvetljave,

prenova elektro instalacij,



— sprememba nacina priziganja, omogoceno mora biti sekcijsko priZziganje Iuéi v
prostorih z ve¢ delovnimi mesti

— izvedba svetilk z moznostjo regulacije osvetljenosti.

— Projektirana svetila naj imajo v delovnih prostorih barvno temperaturo svetlobe med
2700 in 3000 K. Elektricna mo¢ posameznega svetila naj ne presega 35W. Faktor
kromatske reprodukcije (CR) mora biti minimalno 85%.

— Projektant mora predloziti svetlobno tehni¢ni izratun za vse delovne prostore.
Izradun je lahko narejen za tipizirane pisarne s tipizirano razporeditvijo delovnih
mest. |1z izraCuna mora biti jasno razviden tip in razporeditev svetil v prostoru.

Izbrano projektantsko reSitev ali reSitve (variante) mora projektant posredovati
naro¢niku v potrditev pred kon¢no oddajo projektne dokumentacije. Za narocCnika
ustrezno varianto bo slednji potrdil projektantu in tako omogocil dokon&anje
projektiranja.

Namestitev termostatskih ventilov in posodobitev sistema ogrevanja

Kjer bo ogrevanje Se vedno izvedeno prek radiatorjev, je predvidena vgradnja pred
nastavljivih termostatskih ventilov z regulatorjem diferenénega tlaka, z nastavitvijo
ventilov na 20-23 °C. Za vse pisarne v stavbi se vzpostavi enovit sistem krmiljenja ter
poveze s centralnim nadzornim sistemom, prek katerega je mozno nastavljati urnike
uporabe, temperaturne profile ipd.

Na oknih se namestijo stikala za zaznavanje odprtosti okna, ki v primeru odprtosti okna
ugasnejo konvektorsko hlajenje/ogrevanje.

V investiciji je zajeta izvedba sistema za regulacijo ogreval in centralni nadzorni sistem,
ki omogoca daljinsko nastavitev urnikov uporabe prostorov.

Izbrano projektantsko reSitev ali reSitve (variante) mora projektant posredovati
naro¢niku v potrditev pred konfno oddajo projektne dokumentacije. Za narocCnika
ustrezno varianto bo slednji potrdil projektantu in tako omogocil dokon&anje
projektiranja.

Prenova sistema za ogrevanje in hlajenje stavbe

Ogrevalni sistem je Ze vzpostavljen in sicer v lastni kotlovnici. Kotlovnica Upravne
enote Cerknica je bila v celoti obnovljena leta 2013. Nahaja se v pritli¢ju stavbe. Iz te
kotlovnice se ogreva tudi sosednja stavba Okrajno sodi€e v Cerknici. Delez stroskov
za ogrevanje stavbe Okrajnega sodi8€a v Cerknici v skladu s pogodbo znasa 25 %.

V kotlovnici so postavljeni stirje kondenzacijski kotli Viessman Vitodens 200-W, na
utekoc€injeni naftni plin (UNP) s skupno nazivno toplotno moc&jo 400 kW. V kotlovnici je
tudi 600 litrski zalogovnik tople vode.

Kot moZen vir ogrevanja je potrebno preuciti tudi kotlovnico, ki jo je postavila Obcina
Cerknica in je namenjena daljinskemu ogrevanju. Ocena investicije in eventualnih
prinrankov mora upoStevati tudi izgradnjo cca 200m podzemnega cevovoda do
kotlovnice.

Za potrebe hlajenja stavbe se uporabljajo split hladilne naprave. Skupno je
names¢enih 29 split hladilnih naprav. Vsaka ima povpre¢no hladilno mo¢ 2,5 + 3,5 kW.
Po prenovi klima naprav ne bo ve¢ mozno montirati in uporabljati, ker za delovanje
uporabljajo nedovoljene hladilne pline. Potrebno bo namestiti sodobno toplotno &rpalko
ustrezne hladilne moci. Posledi¢no bo potrebno v celotni stavbi zamenjati ogrevalno /
hladilne cevovode, ki morajo biti zaradi poletne kondenzacije ustrezno izolirani. V vse
prostore se namesto radiatorjev namesti ventilatorske konvektorje. Sistem gretja in
hlajenja se zdruZita v obstojeci kurilnici. V ta namen se lo€ijo ogrevalni krogi (cevovodi)
za objekt Upravnega centra in za objekt Okroznega sodiS¢a. Temu se prilagodi tudi
razporeditev plinskih kotlov — dve kaskadi s po dvema kotloma. Vsaka kaskada ogreva
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svoj objekt. Predvidi se lo€ene plinske instalacije in loene obracunske plinomere za
vsakega uporabnika posebe;.
Investicija zajema:

—  prenova regulacije ogrevalnega sistema,

- izvedba novih cevovodov v stavbi Upravnega centra

- namestitev ventilatorskih konvektorjev v vse prostore UC

- namestitev nove toplotne ¢rpalke

- predelava kotlovnice za umestitev hlajenja in lo€itev ogrevalno / hladilnih krogov
- izvedba ostalih del, potrebnih za izvedbo »na kljuc«.

Za regulacijo ogrevanja / hlajenja v posameznih prostorih se predvidi sobne
termostate. Sobni termostati morajo poleg osnovnih funkcij izpolnjevati tudi naslednje
kriterije: povezljivost v centralni sistem po protokolu ModBUS, vhod za stikala na oknih,
prikaz, belezenje in prikaz zgodovine temperature, zraCne vlage v prostoru, moznost
lokalnega in centralnega nastavljanja temperature v prostoru in urnikov delovanja.
Opcijsko naj sobni termostat prikazuje, belezi in prikazuje zgodovino tudi za
koncentracijo CO2 v prostoru in osvetljenost prostora. Termostati morajo biti povezani
na CNS sistem objekta preko vodila. Obenem mora biti povezava mozna tudi v
oziroma preko centralnega sistema loT, ki ga vzpostavlja MJU. Sistem povezave na
CNS in v lIoT mora dopuscati oddaljen nastavitev posameznih parametrov — nastavitev
»komfort« v €asu obratovanja objekta in nastavitev »varéno« v ¢asu izven delovnega
Casa oziroma ob dela prostih dneh. Detekcija »odprto okno« (stikala na oknih) mora
posledi¢no izklopiti delovanje vseh ogrevalnih / hladilnih sistemov v prostoru — preko
sobnega termostata — za ¢as odprtosti oken.

Izbrano projektantsko reSitev ali reSitve (variante) mora projektant posredovati
naro¢niku v potrditev pred konCno oddajo projektne dokumentacije. Za narocCnika
ustrezno varianto bo slednji potrdil projektantu in tako omogocil dokon&anje
projektiranja.

Namestitev centralnega prezraéevalnega sistema
Za namestitev centralnega prezraCevalnega sistema je v investiciji zajeto:

- odstranitev obstojecih hladilnih naprav,

- dobava in montaza klimatskih naprav po posameznih sklopih (skupaj cca. 4000
m3/h) z rekuperativnimi enotami,

— nov kanalski razvod,

- dobava in montaza ostalih elementov potrebnih za izvedbo »na kljuC«

- izvedba meritev,

- karakteristike prezratevalnega sistema v skladu s PURES.

Izbrano projektantsko reSitev ali reSitve (variante) mora projektant posredovati
narocniku v potrditev pred kon¢no oddajo projektne dokumentacije. Za narocCnika
ustrezno varianto bo slednji potrdil projektantu in tako omogocil dokonc&anje
projektiranja.

Elektro instalacija

Elektro instalacije na objektu so zastarele in v doloCenih segmentih zaradi kasnejSih
predelav in dodelav neoptimalne ali nefunkcionalne. Projektant naj izdela nacrt za
kompletno prenovo NN elektro instalacij, instalacij za podatkovno omrezje in instalacij
za sistem AJP in varnostno razsvetljavo.
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NN instalacije morajo biti projektirane tako, da je mozno v vsakem podrazdelilcu lo¢eno
meriti porabo elektriCne energije za razsvetljavo, za ogrevanje in za hlajenje objekta.
Vsi vedji porabniki namenijeni hlajenju ali ogrevanju objekta morajo biti priklju¢eni preko
direktnih ali indirektnih (odStevalnih) Stevcev elektriCne energije. Vsi Stevci elektricne
energije morajo biti povezani na CNS sistem objekta preko komunikacijskega protokola
ModBus.

Izvedba soncne elektrarne - glavna streha

Glede na trenutne cene elektriCcne energije in zaveze EU za poveCanje deleza
obnovljivih virov energije je predvidena namestitev soncne elektrarne moc¢i 36 kW na J
streho obravnavane stavbe. Mo€ son¢ne elektrarne naj bo dimenzionirana na pasovno
porabo objekta pri ¢emer naj se uposteva tudi poraba / obratovanje nove toplotne
Crpalke. Proizvodnja naj pokriva predvsem lastne (pasovne) potrebe in naj ne bo
predimenzionirana v smislu oddajanja viSkov proizvodnje v omrezje. V investiciji je
zajeto:

- dobava in montaza monokristalnih panelov s podkonstrukcijo, pripadajocih
optimizatorjev in razsmernikov (izvede se hibridni razsmernik, ki ima moznost
priklopa na interno elektro instalacijo stavbe in polnjenje akumulatorjev elektri¢ne
energije),

— izvedba potrebnih elektro instalacij,

- montaza in ostali potreben material za izvedbo »na klju€«.

Izbrano projektantsko reSitev ali reSitve (variante) mora projektant posredovati
naro¢niku v potrditev pred kon€no oddajo projektne dokumentacije. Za narocCnika
ustrezno varianto bo slednji potrdil projektantu in tako omogocil dokonc€anje
projektiranja.

Pozarna varnost

Glede na to, da gre za energetsko sanacijo celotnega objekta je potrebno preveriti
obstojeci izkaz pozarne varnosti objekta. V kolikor izkaz ne zadostuje vsem zahtevam
pozarne varnosti objekta po energetski sanaciji, je potrebno izdelati nacrt pozarne
varnosti v skladu z veljavno zakonodajo s prikazom morebitnih ukrepov pozarne
varnosti za celoten objekt. Na podlagi nacrta poZarne varnosti, ki ga izdela pooblas¢en
inZenir poZarne varnosti, morajo vsi ostali projektanti v svojih PZl naértih zahtevane
reSitve projektno obdelati. To Se posebej velja za eventualno vgradnjo AOJP sistema in
vgradnjo eventualnih pozarnih vrat med pozarnimi sektorji ter pozarnih loput v
kanalskem razvodu sistema prezraevanja.

Predmet nacrta poZarne varnosti je:

- opredelitev gradbeno tehni¢nih karakteristik objekta,
- analiza poZarne in eksplozijske nevarnosti,

- dolocitev pozarnovarnostnih ukrepov in zahtev tako,

da je v primeru normalne uporabe prostorov in naprav ter v primeru pozara
zagotovljena minimalna pozarna varnost za ljudi, ki se nahajajo v objektu in za
premozenje v skladu z Zakonom o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07-
UPB1, 9/11, 83/12, 61/17-GZ, 189/20-ZFRO in 43/22).

6.2 Obseg naloge

Osnovne naloge so:
1. lzdelava projekta za izvedbo (PZI), vkljuéno s pripravo gradiva za izvedbo
javnega naroCila za izbor izvajalca gradbenih del: tehni¢nih zahtev, povzetkom
tekstualnih in grafiénih vsebin vseh nacrtov iz PZI dokumentacije tako, da je
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nazorno prikazan nacrtovan poseg in vse znacilnosti, pomembne za izvedbo
investicije,
2. elaborat gradbene fizike
o s prikazom ucinkov izvedbe ukrepa, ki se ovrednotijo v skladu z metodo
za dolo€anje prihrankov energije, rabe obnovljivin virov energije in
zmanjSanja emisij toplogrednih plinov iz Pravilnika o metodah za
dolo¢anje prihrankov energije (Uradni list RS, §t. 57/2021),
3. lzdelava Varnostnega nacrta,
4. izdelava projekta izvedenih del (PID),
5. izvajanje projektantskega nadzora med izvedbo del.

Za nameravan poseg je potrebno izdelati naslednjo Stevilo projektne dokumentacije,
nacrtov in elaboratov, in sicer v §tirih (4) papirnatih konénih izvodih ter na treh (3)
izvodih elektronskega medija, pri ¢emer morajo biti vsi dokumenti v svojih izvornih
oblikah in hkrati tudi v pdf obliki (v doc, xIxs, pdf, jpg, dwg,...formatu), delovne verzije
pa v sproti dogovorjenem Stevilu papirnatih izvodov (po potrebi) ter v predhodno
dogovorjeni elektronski obliki:

1. projekt za izvedbo (PZl) s popisi in projektantskim predracunom, vklju¢no z
vsemi potrebnimi elaborati (tudi nacért gospodarjenja z gradbenimi odpadki,
elaborat gradbene fizike, varnostni nacrt,...),

2. projekt izvedenih del (PID)

Predmet razpisanih del je tudi projektantski nadzor v ¢asu izvajanja del v fazi priprave
in izvajanja projekta. Ponudbena cena zajema tudi vse popravke, spremembe in
dopolnitve projektne dokumentacije, ki se bodo izkazale za potrebne tekom
projektiranja na zahtevo naroCnika.

Projektant v ponudbeno ceno vkljuéi tudi vsa pridobivanja vhodnih podatkov za
kvalitetno izdelavo projektne dokumentacije.

Splosne naloge projektanta so:

- sodelovanje pri predaji dokumentacije in uvedbi izvajalca GOI del v posel;

- projektantski nadzor;

- redno udeleZevanje koordinacijskih sestankov na lokaciji, ki jo doloci investitor
ali inZeniring;

- tolmacenje in razlaganje nacrtov;

- nudenje strokovne pomoci naro€niku;

- aktivno sodelovanje pri reSevanju problemov, nastalih med projektiranjem in
izvedbo, ter priprava predlogov in reSitev;

- dopolnjevanje, korigiranje, popravljanje projektne dokumentacije skladno z
navodili investitorja, inZeniringa, mnenjedajalcev in upravnih organov;

- skrbno ugotavljati vsa dejstva v okviru sprejetih nalog, zlati tista, ki vplivajo na
naroCnikove obveznosti in interese, oz. iz katerih nastajajo za narocnika
kakrsnekoli posledice;

- redno obvesScati naroCnika o stanju na projektu in ga tudi sproti obvescati o
vseh spremembah in novonastalih situacijah, ki bi lahko vplivale na izvajanje
prevzetih del;

- v vsakem trenutku omogociti investitorju in inZeniringu vpogled v stanje na
projektu;

- varovati poslovno tajnost narocnika in tajnost vseh tehni¢nih podlog in ostalih
informacij;

- naijti take resitve, ki bodo omogocale enostavno izvedbo in enostavno uporabo,
predvsem pa da bodo oblikovno in konstrukcijo prilagojene neposredni okolici;
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projektne reSitve morajo omogocati racionalno gradnjo v Casu izvajanja ter
enostavno vzdrzevanje objekta po predaji v uporabo.

6.2.1 Projekt za izvedbo (PZI)

PZI dokumentacijo je potrebno izdelati v naslednjem obsegu:

vodilna mapa v zahtevani vsebini s situacijo in opisom organizacije izvajanja del
(komunikacijske poti, komunalni prikljucki, deponije) pomembne za opis vpliva
posega na okolico,

tehni¢no porocilo nacrtov z zahtevami za lastnosti gradbenih materialov, kot so
opredeljene v predpisih o dajanju gradbenih proizvodov v promet ter opis mesta
in nacina njihove vgradnje,

risbe nacrtov arhitekture, izdelava tlorisov vseh povrsin objekta, ki temeljijo na
toénih izmerah na objektu,

projekt NN elektro instalacij in elektricne opreme, ki zajema obdelavo in priklope
vseh stavbnih tehni¢nih sistemov (STS), dvigala, prezraCevalnih in hladilnih
agregatov ter polnilnic za elektricna vozila, sonéne elektrarne in splosno ter
varnostno razsvetljavo,

projekt strojnih instalacij in strojne opreme z vsemi potrebnimi izraCuni za
dimenzioniranje ogrevalnih in hladilnih agregatov ter ostalih STS ,

projekt telekomunikacij, ki obdeluje razvod sistemskega ozi¢enja in pozisijo in
opremo sistemskih prostorov v posamezni etazi ob upostevanju potreb vseh
uporabnikov v objektu (UE, CSD, FURS,...),

projekt gradbenih konstrukcij,

podrobnejSe risbe, sheme in detajle vseh gradbenih, obrtnidkih in instalacijskih
del,

zbirne risbe vseh instalacij ter opreme v kolikor bo potrebna prestavitev le-teh,
sheme tehnoloskih sistemov,

risbe (de)montaze gradbenih elementov in sklopov,

risbe prebojev in prehodov v konstrukcijah,

detajlne risbe vodov in napeljav s krizanji in prikljuCevaniji,

risbe dispozicije notranje opreme in oznaCevalne in usmerjevalne table na
objektu, po etazah in prostorih,

risbe in opis ureditve gradbis¢a, ki vsebuje vse podatke o potrebni infrastrukturi
gradbis€a (npr. komunikacijske poti, komunalni prikljucki, skladis¢a, deponije,
delavnice, prostori za delavce) ter druge podatke, pomembne za opis vpliva
gradbisca na okolico,

Studija pozarne varnosti kot doloajo predpisi o zasnovi poZarne varnosti z
evakuacijskim naértom in pozarnim redom s prilogami,

nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki, izdelan na nacin, kot to dolocajo
predpisi o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, tu se pojavlja
tudi azbestna toplotna izolacija,

elaborat gradbene fizike, izdelan na nacin, kot to dolo¢ajo predpisi o toplotni
zasciti in u€inkoviti rabi energije v stavbah ter druge potrebne risbe in prikaze,
projektantski popis del in predracun.

Pri izdelavi PZI dokumentacije so obvezni ogledi na objektu za izvedbo izmer in
preverjanje ustreznosti projektnih reSitev. NaroCnik bo izbranemu izvajalcu omogodil
neomejeno Stevilo ogledov / dostopov do objektov — ob vnaprej$nji najavi.

Za potrebe izvedbe razpisa za izbor izvajalca gradbeno obrtniskih del bo projektant v
okviru postavke PZI moral za investitorja pripraviti tudi povzetek tekstualnih in grafi¢nih
vsebin vseh nacrtov iz PZl dokumentacije tako, da je nazorno prikazan nacrtovan
poseg in vse znacilnosti pomembne za projekt.
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Projektant je dolzan naroCnika opozoriti na vse tezave, ki bi jih naro¢nik lahko imel pri
realizaciji zastavljenih ciljev v okviru te investicije, vse tezave, ki se pojavijo tekom
projektiranja in vplivajo na njegovo delo, vse tezave, ki bi jih naro¢niku lahko prinesel
doloCene reSitve ali opcije reSitev. Prav tako je dolznost projektanta, da naroCnika
pravotasno seznani in opozori na to, kaj se pricakuje od naronika v postopku
projektiranja.

6.2.2 Projekt izvedenih del (PID)

PID dokumentacijo je potrebno izdelati v sodelovanju z izvajalcem GOI del skupaj s
predhodno dogovorjenimi izkazi.

6.2.3 Projektantski nadzor

Projektantski nadzor izvaja odgovorni vodja projekta, ki po potrebi vkljuuje odgovorne
projektante posameznih naértov. lIzvaja se redno periodi¢no in na zahtevo naroénika ali
njegovega pooblasenega inzenirja in obsega:
- tolmacenje projektnih resitev, materialov in detajlov,
- korekcijo projektnin reSitev v primeru manjSih odstopanj od projektne
dokumentacije,
- sodelovanje na koordinacijskih sestankih z izvajalcem del, ki jih organizira
narocnik oz. njegov pooblascen inZenir,
- vodenje dnevnika projektantskega nadzora,
- sodelovanje z izvajalcem pri dolo€anju materialov, barv in opreme ter izvedbi
detajlov.

V primeru zamude z izvajanjem GOl del ali zaradi podaljSanja GOI del, ki bi se izvajala
preko predvidenega roka po tem povabilu, bo izvajalec nadzora upravi¢en do placila za
vec dela in sicer za vsak koledarski mesec v viSini ekvivalenta meseCnega placila, ki
ga je podal v svoji ponudbi za predviden rok izvedbe.

Vsakokratno izvajanje projektantskega nadzora mora biti evidentirano z vpisom v
gradbeni dnevnik izvajalca.

7. Izhodiséa za nacrtovanje

71 Tehni¢na izhodiSca

Splosna tehni¢na izhodis€a, ki jih je potrebno dosledno upostevati pri projektiranju
izhajajo iz:

- Normativov za projektiranje in izgradnjo LAN (Ministrstvo za javno upravo,
Verzija 6.1, junij 2017)

- Meril za ureditev poslovnih prostorov za potrebe vladnih proracunskih
uporabnikov (MJU; 2018)

- Uredbe o celostni grafiéni podobi Vlade Republike Slovenije in drugih organov
drzavne uprave (Uradni list RS, &t. 58/10, 57/11, 94/20 in 11/22) in PriroCnika o
celostni grafi¢ni podobi drzavne uprave
(https://www.gov.si/assets/ministrstva/MJU/CGP/Celostna-graficna-podoba-
drzavne-uprave-prirocnik.pdf).

Projektant mora upostevati tudi vse eventualne dopolnitve in spremembe navedenih
meril in normativov, ki bi nastale v ¢asu izdelave predmetne dokumentacije.
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http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2010-01-3238
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2011-01-2648

8. Soglasja k projektni dokumentaciji

Posamezna faza projektiranja se zaklju€i s pisno potrditvijo projektne dokumentacije s
strani investitorja.

9. Recenzija in revizija
Recenzija in revizija nista predvideni.
10. Roki za pripravo dokumentacije

Roki za pripravo dokumentacije so sledeci:

Izdelava projektantske reSitve

30 dni po uvedbi v delo

Izdelava PZI dokumentacije v celotni
vsebini

70 dni po uvedbi v delo

Pregled PZI dokumentacije

7 dni po predaji PZ|

Dopolnitev PZI dokumentacije in izdelava

konénega PZI 3 dni po prejemu pripomb

Potrditev PZI| 5 dni po prejemu koncnega PZ|

V  Cdasu izvajanja del -
predvidoma 20 mesecev
izvedbe GOI del

Projektantski nadzor

V 15 dneh po konc¢ani energetski

Izdelava PID sanaciji objekta

OPOMBA: v postopke pregledovanja in potrjevanja se lahko tekom faz projektiranja
vkljuci tudi uporabnik objekta.

11. Cena

Ponudbena cena za izdelavo celotne dokumentacije mora biti specificirana v skladu s
popisom del v tej projektni nalogi. V ponudbeno ceno morajo biti vklju€eni vsi stro3ki
ponudnika in morebitnih njegovih podizvajalcev.

Ponudba naj v ceni posameznih vrst del vkljuCuje tudi strosSke:

e vodenja izdelave projektov, sodelovanje z naroCnikom in inzZenirjem,
dopolnitve projektne dokumentacije,

e sodelovanje pri predaji dokumentacije in uvedbi izvajalca GOI del v delo,
tolmacenje, razlaganje nacrtov v zvezi s to projektno nalogo,

e nudenje strokovne pomoci,
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aktivno sodelovanje pri reSevanju problemov, nastalih med
projektiranjem in izvedbo, ter priprava predlogov in reSitev,
dopolnjevanje, korigiranje, popravljanje projektne dokumentacije skladno
z navodili investitorja,

kopij izvle€kov iz projektne dokumentacije, ki sluzijo kot delovno gradivo
na koordinacijah in drugih sestankih,

vse materialne in transportne stroSke vezane na izdelavo razpisanih del,
vse stroSke v zvezi s podizvajalci,

redno udelezbo na operativnih sestankih v ¢asu izvajanja del,

stroSek projektantskega nadzora.

Projektant je dolzan:

skrbno ugotavljati vsa dejstva v okviru sprejetih nalog, zlati tista, ki
vplivajo na naro¢nikove obveznosti in interese, oz. iz katerih nastajajo za
naroCnika kakrsnekoli posledice,

redno obvesCati naroCnika o stanju na projektu in ga tudi sproti
obves€ati o vseh premembah in novonastalih situacijah, ki bi lahko
vplivale na izvajanje prevzetih del,

projektne reditve morajo omogocati racionalno gradnjo v ¢asu izvajanja
ter enostavno vzdrzevanje objekta po predaji v uporabo,

v vsakem trenutku omogoditi investitorju in inzeniringu vpogled v stanje
na projektu.

Vsa dela bodo plac¢ana na podlagi izvedenih del, ki jih bo kontroliral in potrjeval
naro¢nik po zaklju€eni fazi dela, in sicer:

Faza dela Obracun del Visina obra¢unanih del
PZI dokumentacija Po potrditvi PZI dokumentacije, 80 %

Po oddaji kontnega PZI ter 20 ¥

objave razpisa za GOl dela °
Projektantski nadzor Po mesecnih situacijah, glede 100 %

na trajanje GOI del

PID dokumentacija Po predaji PID dokumentacije 100 %

12. Zavarovanje projektantske odgovornosti

Ponudnik mora imeti sklenjeno zavarovanje projektantske odgovornosti v skladu s 15.
¢lenom Zakona o arhitekturni in inzenirski dejavnosti (ZAID).
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